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Bestdtigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung
sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht der Fisch-
markt Hamburg-Altona Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Hamburg, fur das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften sowie den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Auf-
gabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung
Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und (ber den Lage-
bericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ord-
nungsmadpiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzuflhren, dass Unrichtigkeiten und Verstdpe, die sich auf die Darstellung
des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmaépiger
BuCthhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Ge-
schaftstdtigkeit und ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen ber mdgliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beur-
teilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prii-
fung eine hinreichend sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.




Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den ergénzen-
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmapiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der La-
gebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zu-

kiinftigen Entwicklung zutreffend dar. SN,

Hamburg, 4. Mdrz 2014

Ernst & Young GmbH § F WEISCHARTS: 2

Wirtschaftspriifungsgesellschaft 3 GESELLSCHAFT §
; 3

/6‘4, STUTTApE' o
o TUTTGARY o
Prill PosERLASSUNG ¢

AR

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer




’Illl'-‘\.
9'896'€28'€C SE'LZL'SHTET +9'896'€ZR'EC SE'LZL'SAZ'ET
LLLO'SE LY'6Z8'62 ¥ Bqest o° 06'SSLT 90'666'Z ueysodsbunzueiBgesbunuysey "o
9Z'LLT8L9LL 25'¥69°SE0LL £Z'LEL'98L'Z 9t'660°901°Z
{os'sooun3 IA™D 86'SPO'LIL ¥£'E06°S0L uenIpsU|
00'0 YN3 YOLUOYIS JO[B[ZOS SNE UCARP— =Jipesy joq ueqeing ‘pucisequessey |l
(so'srzsun3a ‘IND
L8'81Z'6Z VNI WONOIS SNE UOARD— (o8'0s0'2 8N A D
£1'69Z2Z6¢ 95'6.5°6LE uajeyydlipulqio, oBgsuos g L0'8EL°8 ¥N3 Jyer woule
(rL'ver'v09'8 WNI TA D S[B JUDLI UCA JIOTNENSTY JOUID I UOATP-—
£6'C6ZP6Z'8 WN3 8v'666'Z6¢ L1'661°6E SL'SEE0ZY 8L'ZGL65 opupisuobofisuabouuap ebpsuos -z
Jojjeyasiiesag saqouaBal uoaep— L£'008°LSE L6'€85°09¢ uabunjsion
vIL'LELLZ98 £S'LESYIE'E uowyeulaiun pun vaburuajor] enc uoSuruepiod L
USUDPUNGJaA JoqnUOBab uoyONYIPUIGIOA ¥ opugisucbob
S+'806°10Z S¥'80L°ZLL uebunysio -sueBouuop oBgsucs pun uebunuopioy |
pun uaBunIajor SNE UBLXUIIPUIGOA '
LL'LYSLOS'L LE'09T'ELS"L ueGunjeiseg jne uobun|yezvy euejews 'z LL'VBOTES'L 00'05¥ LE'098°6.5°L 00'00%°L osjubneziz obpey ¢
LL'09L°v68 19'808°SLL uaimpsupPan Joaqoualbal usyauolpulqian L LLYEL9SL LE'008'ELS'L . uebunysie ebpuejun T
UO{UNIPUIGIOA "D 00001702 00'009°¥9 oJjoissqorieg pun -sjiiH -yoy "L
QFLOA ]
96'ZTLL'ELL LE'0ER'LE9°L
96'1Z0'L¥2°T W'0LSLLS'T uebunyeIsP0Y ebnsucs ‘g uoSguuonnelwn g
oo'o 00's0e wobunjoIspouenNS ‘Z
00°'LSL'TLE'S 00'656'600°6 uaBumuolydion L$'629'SE9LE £8'220951°LE
oUDJUYE pun UBOjsURd JD;) ueBuneISHEDY L 00'v99'ZES’ L 000 CELETLYLLE  ZE0SE'9 neg w; uabe|uy pun USBURYEZUY S101SI010D ‘¥
uoBunjieysyo0y g 00'LSY'6EY 00'208°L6E Bunpeyssnesygyose
pun -sqeieg ‘webejuy @Japuy g
101957215 10’295 LISV 00'sZryLZ 00'Z0L'80Z ueuipse pun Lobeluy oydsiuydel Z
Z0'€ze'99L Z0'eZE'991 Beioauumes A 00'88.L'9.6°0Z 00'2L6°0¥5'0Z UOMIMSPUNIS UOPLIY)
Jne uejneg Jop YOHYelYIsule uojneg pun
00'1ZL'ZL0T 00'1ZL°2L0Z uoBepjopiuuimes ssopuy i ojyooy oyop|Bexonispunib ‘exomspunia L
uoBrjueyoes |l
B6'ZZL'6LE'L 66'ZZL6LEL oBepppaEnden
LSLL0E 151628 oyuoassBunzinN pun o1emyos eusgomIo LPPBIUT
00'000°096 00'000°096 [eyde) sopeuydezen 7| opupisusBobsueBouuoy ojopojeww
EideyjueBby v uoBouuonseBeiuy W
¥n3 N3 un3 unz ¥N3 Hn3
ZLOZZLLE EL0ZZL'LE ZLOZZL'LE €L0ZZLLE
BAlISSEd BAIMYY

€10z Jeqwiazaq " |L§ wnz zuejlg

Binquiey ‘BunyeH Jepjueiyosaq i YeYIS|[eSeD

euo)|y-BinquieH puewyosiy




Fischmarkt Hamburg-Altona

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Hamburg

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

2013 2012
EUR EUR EUR EUR
1. Umsalzerldse 11.953.449,04 12.032.083,09
2, Erhdhung oder Verminderung des Bestands an
fertigen Erzeugnissen und unferligen Lelstungen -46.731,40 34.203,62
3. Sonslige betdebliche Erirdge 267.063,32 669.867,78
4. Malerialaufwand ’
a) Aufwendungen [Or Roh-, Hilfs- und
Belriebsstoffe und for bezogens Waren 3.826.918,68 3.800.282,52
b) Aufwendungen fGr bezogene .
Lelstungen 145.483,88 3.972.402,56 99.207,92 3.899.490,44
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter 1.741.473,62 1.807.694,56
b) Sozlale Abgaben und Aufiwendungen far 30.033,12 360.996,56
Altersversorgung und for Unterstilzung 1.771.506,74 2,168.691,12
--davon f0r Allersversorgung
EUR - 327.186,24 (I V|. EUR 65.655,12)
6. Abschrelbungen auf Immaterielle Vermdgens-
gegenstdnde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen 1.003.724,27 1.007.717,38
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.419,523,25 2.258.430,53
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 5.132,13 1.589,68
9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 575.269,77 581.562,80
--davon an verbundene Unternehmen
EUR 63.904,89 (i. V]. EUR 73.900,69)
10. Ergebnls der gewdhnlichen Geschaéftstatigkeit 2.436.496,50 2.821.851,90
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 41,21 50,91
12. Sonstige Steuern 88.220,02 80.573,52
13. Auf Grund eines ErgebnisabfChrungsverirags
abgefdhrter Gewinn 2.348.235,27 2,741,227 47
14. Jahreslberschuss 0,00 0,00
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Fischmarkt Hamburg-Altona
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Hamburg

Anhang fUr das Geschéaftsjahr 2013

1.  Allgemeine Hinweise
Die Gesellschaft ist eine mittelgrote Kapitalgesellschafti. S. d. § 267 Abs. 2 HGB.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB i. d. F. des vom
Bundesrat am 3. April 2009 verabschiedeten Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG)
sowie nach den einschlégigen Vorschriften des GmbHG und des Gesellschaftsvertrages aufge-
stellt. Gemal Gesellschaftsvertrag sind die Vorschriften fiir grofte Kapitalgesellschaften im

Sinne des § 267 Abs. 3 HGB anzuwenden. '

Die Hamburger Hafen und Logistik Aktiengesellschaft, Hamburg, (HHLA) ist alleinige Gesell-
schafterin der Fischmarkt Hamburg-Altona Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Hamburg.

Zwischen der Hamburger Hafen und Logistik Aktiengesellschaft, Hamburg, und der Fischmarkt
Hamburg-Altona Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Hamburg, bestehen ein Ergebnisab-
fihrungsvertrag und ein Beherrschungsvertrag vom 28. Oktober 1992.

Fiir die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren ge-
wahlt.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermégensgegenstande und Sachanlagen werden zu Anschaffungs- und
Herstellungskosten, vermindert um planméRige Abschreibungen, angesetzt.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande erfolgen linear unter Zugrunde-
legung der betriebsgewdshnlichen Nutzungsdauer.

Die Abschreibungen auf das Sachanlagevermdgen erfolgen unter Zugrundelegung der betriebs-
gewdhnlichen Nutzungsdauer. Die Abschreibung auf bewegliche Wirtschaftsgiiter erfolgt linear.

Zugénge zu den beweglichen Sachanlagen werden linear abgeschrieben. Geringwertige Anla-
geglter mit Anschaffungskosten bis EUR 150,00 werden im Zugangsjahr sofort als Aufwand
erfasst, geringwertige Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten von EUR 150,01 bis
EUR 410,00 werden sofort abgeschrieben. Anlagegiter mit Anschaffungskosten ab
EUR 410,01 werden entsprechend der jeweiligen Nutzungsdauer abgeschrieben. Aulierplan-
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méRige Abschreibungen wegen nur voriibergehender Wertminderung wurden nicht vorgenom-
men.

Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe werden mit Anschaffungskosten sowie Fertigerzeugnisse mit den
Herstellungskosten oder niedrigeren Marktpreisen aktiviert.

Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete Mietnebenkosten, die mit den
Anschaffungskosten bewertet sind.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde werden zu Nennwerten bilanziert. Daneben
werden bei diesen Posten individuelle Einzelrisiken durch Wertabschldge sowie bei den Forde-
rungen aus Lieferungen und Leistungen das allgemeine Kreditrisiko durch eine angemessene
Pauschalwertberichtigung berlicksichtigt.

Es erfolgte gemall § 246 Abs. 2 S.2 HGB eine Saldierung der Pensionsverpflichtungen mit
Deckungsvermogen, welches ausschlieilich der Erflllung der Schulden aus den Pensionsver-
pflichtungen dient und dem Zugriff aller Ubrigen Gl&ubigern entzogen ist. Das Deckungsvermd-
gen wird gemal § 253 Abs. 1 S. 4 HGB zum heizulegenden Zeitwert bewertet.

Die Bewertung der Pensionsverpflichtungen erfolgte entsprechend der Anwartschaftsharwert-
methode (Projected Unit Credit Method). Dabei erfolgt die Zuordnung kiinftiger Leistungen im
Verhaltnis der bereits zurlickgelegten zu der bis zum Eintritt des jeweiligen Versorgungsfalles
moglichen Dienstzeit. Zusétzlich werden die kiinftig zu erwartenden Renten- und Entgeltsteige-
ruhgen beriicksichtigt. .

Die Riickstellungen werden in Hohe des Barwerts der Pensionsverpflichtungen unter Verwen-
dung der folgenden versicherungsmathematischen Annahmen bewertet:

2013

%

Abzinsungssalz ' 4,89
Entgelttrend 3,00
Anpassung der laufenden Renten (ohne BRTV) 2,00
Anpassung der laufenden Renten (BRTV) 1,00
Fluktuationsrate 2,10
Lebenshaltungskostensteigerung . 2,00

Fur die Bewertung wurden die Heubeck-Richttafeln 2005G als biometrische Grundlage und die
Sozialversicherungstrends gemaR des Rentenversicherungsberichtes 2013 verwendet. Im Be-
richtsjahr wird ein von der Deutschen Bundesbank vorgegebener durchschnittlicher Marktzins
von 4,89 % bei der Bewertung zugrunde gelegt. Dabei wurde gemaR § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB
bei der Pensionsriickstellung pauschal eine Restlaufzeit von 15 Jahren angenommen.

Soweit Deckungsvermdgen vorliegt, hat die Gesellschaft eine Saldierung der zum Zeitwert an-
gesetzten Rickdeckungsversicherungen mit den entsprechenden Pensionsrlickstellungen vor-
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genommen. Dies betrifft Vermdgensgegenstande in Hohe von EUR 152.963,10 die mit ent-
sprechenden Ruckstellungen aus der Entgeltumwandlung in Héhe von EUR 152.963,10 saldiert
wurden,

Die Ruckstellungen fur Altersteilzeit enthalten den Erflllungsriickstand, der vom Arbeitnehmer
in der Beschaftigungsphase erarbeitet wird. Weiterhin ist der vom Arbeitgeber zu leistende Auf-
stockungsbetrag in der Rickstellung beriicksichtigt. Dartiber hinaus wurde fiir kinftig abzu-
schlieende Vertrage der Aufstockungsbetrag zuriickgestellt. Eine Abzinsung der Riickstellung
wurde zum 31. Dezember 2013 mit einem Zinssatz von 3,5 % p. a. (i. Vj. 3,90 % p. a.) vorge-
nommen. Die Anspriiche der Arbeitnehmer aus Altersteilzeitvereinbarungen sind fiir den Fall
einer Insolvenz durch Investmentfondsanteile gesichert, so dass die Voraussetzungen des
§ 246 Abs. 2 Satz 2 HGB erflillt sind. Dementsprechend hat die Gesellschaft das Deckungs-
vermégen in Héhe von EUR 23.986,59 zum Zeitwert des 31. Dezember 2013 bewertet und mit
den Altersteilzeitverpflichtungen in Héhe von EUR 85.041,00 saldiert.

Die tbrigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
pflichtungen. Ruckstellungen werden in Hohe des notwendigen Erflillungsbetrages passiviert.
Bei Ruckstellungen mit der Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kiinftige Preis- und
Kostensteigerungen beriicksichtigt und eine Abzinsung am Bilanzstichtag vorgenommen. Als
Abzinsungssétze werden die den Restlaufzeiten der Rickstellungen entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzinssétze der vergangenen sieben Geschéftsjahre verwendet, wie sie von
der Deutschen Bundesbank geméaR Rickstellungsabzinsungsverordnung monatlich ermittelt
und bekanntgegeben werden.

Verbindlichkeiten sind mit dem Erflillungsbetrag passiviert.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der Posten des Anlagevermd&gens ist dem nachfolgend aufgefiihrten Anlagen-
spiegel (Seite 10) zu entnehmen.

Es bestehen Forderungen mit einer Restlaufzeit von Uber einem Jahr in H8he von TEUR 9
(i. Vj. TEUR 7).

Versorgungsverpflichtungen sind durch Deka Geld- und Investmentfonds bzw. Ruckdeckungs-
versicherungen gesichert. Die angelegten Vermdgensgegenstinde dienen ausschlieflich der
Erfullung der Verpflichtungen aus Versorgungsverpflichtungen und sind dem Zugriff Gbriger
Glaubiger entzogen. Sie wurden nach den BilMoG-Bestimmungen (§ 246 Abs. 2 Satz 2 HGB)
im Geschéftsjahr mit den zugrunde liegenden Verpflichtungen verrechnet. Die Deka-Fonds und
die Rickdeckungsversicherungen wurden zu Marktwerten bewertet.
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31.12.2013

TEUR
Erfullungsbetrag der Versorgungsverpflichtungen 153
Beizulegender Zeitwert der Deka-Fonds/neue leben/Allianz/Riickdeckungsversicherungen 153
Nettowert der Rickstellung flr die Versorgungsverpflichtungen 0
Anschaffungskosten der Deka-Fonds/Riickdeckungsversicherungen 118

Die sonstigen Riickstellungen betreffen insbesondere Personal- und Instandhaltungskosten,
Abbruchverpflichtungen und ausstehende Rechnungen. Im Ubrigen beriicksichtigen sie alle
erkennbaren Verpflichtungen und Risiken auf der Grundlage angemessener kaufménnischer

Beurteilungen. Sie setzen sich im Wesentlichen wie folgt zusammen:

31.12.2013 31.12.2012

TEUR TEUR

Abbruchverpflichtung 1.684 1.512
Ausstehende Rechnungen . 382 225
Personalaufwand 217 149
Sonstige 389 355
2.672 2.241

Die Riickstellungen fiir die Abbruchverpflichtung werden mit folgenden Parametern bewertet:

2013 2012
Gesamtlaufzeit 20-29 Jahre 20-29 Jahre
Restlaufzeit 15 Jahre 16 Jahre
Inflationstrend 2 % 2%
Diskontierungssatz 4,89 % 5,05 %
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar (Vorjahr in Klammern):

Gesamtbetrag

Davon mit einer Restlaufzeit

31.12.2013
bis zu von 1 bis Uber
1 Jahr 5 Jahren 5 Jahre

EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten 715.808,61 178.952,16 536.856,45 0,00
(im Vorjahr) (894.760,77) (178.952,16)  (715.808,64) (0,00)
Erhaltene Anzahlungen auf
Bestellungen 1.513.860,37 1.513.860,37 0,00 0,00
(im Vorjahr) (1.561.541,77) (1.561.541,77) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen . 172.108,45 172.108,45 0,00 0,00
(im Vorjahr) (201.908,45) (201.908,45) (0,00) (0,00)
Verbindlichkeiten gegentiber -
verbundenen Unternehmen 8.314.537,563 8.314.537.,53 0,00 0,00
(im Vorjahr) (8.627.737,14) (8.627.737,14) (0,00) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 319.579,56 280.154,28 27.687,24 11.738,04
(im Vorjahr) (392.269,13) (353.784,42) (26.746,67)  (11.738,04)

11.035.894,52 10.459.612,79 564.543,69 11.738,04
(11.678.217,26) (10.923.923,94) (742.555,28)  (11.738,04)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen

Unternehmen betreffen

in Héhe wvon

TEUR 8.294 (i. Vj. TEUR 8.605) die Gesellschafterin, die Hamburger Hafen und Logistik Akti-
engesellschaft, Hamburg. Davon entfallen TEUR 5.696 (i. Vj. TEUR 5.710) auf Cash-Pool Ver-
bindlichkeiten TEUR 2.348 (i. Vj. TEUR 2.741) auf den abzufiihrenden Gewinn.
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4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aufgliederung der Umsatzerlgse nach Tatigkeitsbereichen:

2013 2012

TEUR TEUR

Vermietung von Gewerbeflachen 7.796 7.827
Seafoodtrading 2.717 2.671
Logistikbetrieb 754 861
Manufakturbetrieb 686 673
12.032

11.953

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Im Zinsaufwand wird der Zinsaufwand aus der Aufzinsung fiir Altersversorgung in Héhe von
TEUR 335 (i. Vj. TEUR 331) und fur die Abbruchverpflichtungen in Héhe von TEUR 100 (i. Vj.
TEUR 106) ausgewiesen. An verbundene Unternehmen werden TEUR 64 (i. Vj. TEUR 74) fur

Zinsaufwendungen ausgewiesen.

Periodenfremde Ertrdge, neutrales und aufRerordentliches Ergebnis

Die sonstigen betrieblichen Ertrége enthalten periodenfremde Ertrdge in Hohe von TEUR 245
(i. Vj. TEUR 631); diese resultieren inshesondere aus Ertrdgen aus der Auflésung von Riickstel-

lungen und Einzelwertberichtigungen auf Forderungen sowie Erstattungen flir Vorjahre.

Die periodenfremden Aufwendungen betragen TEUR 20 (i. Vj. TEUR 7).

5. Latente Steuern

Aufgrund der ertragsteuerlichen Organschaft werden die latenten Steuern auf Ebene des Or-

gantrégers, der Hamburger Hafen und Logistik AG, erfasst.
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6. Sonstige Angaben
Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Mit Wirkung vom 1. Januar 2008 wurden die Flachen des Mietvertrages mit der Freien und
Hansestadt Hamburg vom 28. April 1989 auf die FEG Fischereihafenentwicklungsgeselischaft
mbH & Co. KG und den Bezirk Altona Ubertragen, der damit tber die Stral3en- und Freiflachen
im westlichen Areal verfiigt.

Mit der FEG Fischereihafenentwicklungsgesellschaft mbH & Co. KG wurde ein Mietvertrag mit
20-jahriger Laufzeit bis zum 31. Dezember 2028 geschlossen.

Der Mietzins fiir die o. g. Flachen wird auf dem derzeitigen Stand fiir das Geschéftsjahr 2014
TEUR 682 betragen.

Fir voraussichtlich langfristige Mietverhaltnisse mit dem Bezirk Altona liegen keine formal lang-
fristigen Vertrdge vor, da diese im Wesentlichen zum 31. Dezember 2009 durch den Bezirk
gekindigt wurden. Die Verhandlungen dauern an.

Aus Leasingvertragen besteht eine Verpflichtung von TEUR 9 p. a.

Haftungsverhiltnisse

Die Gesellschaft ist in das zentrale Cash-Management der Hamburger Hafen und Logistik Akti-
engesellschaft, Hamburg, eingebunden, welches bei mehreren Poolbanken durchgeflihrt wird.
Gegeniiber einer Poolbank haftet sie gesamtschuldnerisch fir alle Verpflichtungen aus dem
Cash-Pooling. Gegeniiber einer zweiten Poolbank haftet sie begrenzt gesamtschuldnerisch fir
alle Verpflichtungen aus dem Cash-Pooling im Fall einer Kindigung der Cash-Pool-
Vereinbarung. Zum Bilanzstichtag bestand kein Risiko der Inanspruchnahme. Weitere Haf-
tungsverhéltnisse i. S. v. § 251 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Durchschnittliche Mitarbeiterzahlen

2013 2012

Gehaltsempfanger 21 22
Lohnempfanger 13 15
Auszubildende 2 1
36 38
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Mitglieder der Organe
Aufsichtsrat

Dr. Roland Lappin - Vorsitzender -
Vorstandsmitglied der Hamburger
Hafen und Logistik Aktiengesellschaft, Hamburg

Peter Horwege - stellvertretender Vorsitzender -
Kaufmannischer Angesteliter

Petra Neumann
Kaufmannische Angestellte

Thomas Kuhimann bis 28.10.2013
Diplom-Ingenieur

Michael Pirschel

Leitender Regierungsdirektor in der Behdrde

fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation der Freien
und Hansestadt Hamburg

Rainer Wiemers

Immobilienreferent in der HGV Hamburger
Gesellschaft flr Vermdgens- und Beteiligungs-
management mbH

Geschiéftsfithrung

Alleiniger Geschéftsflhrer war bis zum 31.05.2013 Herr Dipl. Kaufmann Hartwig Sommerfeld.
Seit dem 01.06.2013 ist Herr Dipl.-Volkswirt Matthias Funk zum alleinigen Geschéftsfiihrer be-

~ stellt,

Gesamtheziige des Aufsichtsrates und der Geschéftsfiihrung

Die Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsfilhrung ist unter Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB

unterblieben.

Frihere Mitglieder der Geschéftsfihrung und deren Hinterbliebene erhielten Versorgungsbezii-
ge in Héhe von TEUR 85. Die Rickstellung flir Ruhegeldverpflichtungen firr diese Personen-

gruppe betragt TEUR 847.
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An die Mitglieder des Aufsichtsrates wurden Sitzungsgelder von insgesamt EUR 640,00 ge-
zahit.

Gewinnabflihrung

Der aufgrund des Ergebnisabfiihrungsvertrages zwischen der Hamburger Hafen und Logistik
Aktiengesellschaft und der Fischmarkt Hamburg-Altona Gesellschaft mit beschrankter Haftung
abzuftihrende Gewinn betragt EUR 2.348.235,27. '

Konzernverhdilthisse

Die HGV Hamburger Gesellschaft fiir Vermégens- und Beteiligungsmanagement mbH, Ham-
burg, als oberstes Mutterunternehmen der Fischmarkt Hamburg-Altona Gesellschaft mit be-
schrénkter Haftung, erstellt einen Konzernabschluss fiir den gréRten Kreis der Konzernunter-
nehmen, der im Bundesanzeiger bekannt gegeben wird. Die Gesellschaft wird in den Konzern-
abschluss einbezogen.

Die Hamburger Hafen und Logistik Aktiengesellschaft, Hamburg, erstellt als Tochterunter-
nehmen der HGV einen Konzernabschluss fir den kleinsten Kreis der Konzernunternehmen,
der im Bundesanzeiger bekannt gegeben wird, Auch in diesen Abschluss wird die Fischmarkt
Hamburg-Altona Gesellschaft mit beschrénkter Haftung einbezogen.

Da die Gesellschaft in den Konzernabschluss der Hamburger Hafen und Logistik Aktiengesell-
schaft einbezogen wird, wird auf die Angabe des Abschlusspriiferhonorars verzichtet,

Hamburg, den 4. Mérz 2014

Fischmarkt Hamburg-Altona Gesellschaft
mit beschrankter Haftung

-8
el e .

Matthias Funk

Geschéftsfihrer
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Fischmarkt Hamburg-Altona
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Hamburg

Lagebericht flr das Geschaftsjahr 2013

1, Darstellung des Geschéftsverlaufes

Die Fischmarkt Hamburg-Altona Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (FMH) kann fiir das
Geschéftsjahr 2013 auf eine zufriedenstellende Geschéftsentwicklung zuriickblicken. Der er-
folgreiche Kurs der letzten Jahre wurde konsequent fortgesetzt. Die schon im Laufe des Jahres
angehobene Ergebnisprognose konnte noch Ubertroffen werden.

Die Situation auf dem Hamburger Birovermietungsmarkt ist weiterhin von hoher Wettbe-
werbsintensitét gepragt. Zwar stieg der Flachenumsatz nach Angaben vori-Grossmann & Ber-
ger in den ersten drei Quartalen des Jahres um rund 5 %. Jedoch konkurrieren nach wie vor
zahlreiche Objekte um neue Nutzer, so dass die Durchschnittsmiete im Vergleich zum Vorjah-
reszeitraum um 3,5 % sank. Zum Ende des dritten Quartals betrug die Leerstandsquote am
nordlichen Elbufer 8,6 % und lag damit gut zwei Prozentpunkte Ober dem Hamburger Markt-
durchschnitt.

In diesem Umfeld hat sich die konsequent nachfrageorientiert ausgerichtete Immobilienstrategie
der FMH bewahrt; Ein attraktiver Nutzungsmix von Mietern aus der Fisch- und Hafenwirtschaft
sowie weiteren Dienstleistern erganzt durch vielféltige Gastronomieangebote bildete erneut die
Basis einer erfolgreichen Geschéftsentwicklung. Hierzu trug das umfassende Serviceangebot
der FMH, das von einem kundenorientierten und effizienten Gebdudemanagement Uber die
Energieversorgung und ein nachhaltiges Wertstoffmanagement bis hin zu Leistungen der Tief-
kbhllogistik, der Fischmanufaktur und dem Handel mit Meeresfrlichten reicht, wesentlich bei.
Den Strukturwandel zu gestalten, den Immobilienbestand zu entwickeln und aufzuwerten ist das
Konzept der FMH fUr ein attraktives Gewerbezentrum im Fischereihafenareal. Dieser Weg wur-
de weiter umgesetzt und erfolgreich fortentwickelt.

Darlber hinaus setzte die FMH ihre Anstrengungen fort, um nach einem stadtebaulichen Wett-
bewerb fiir das Areal West auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Entwick-
lungsperspektive zu schaffen. Damit soll die letzte Liicke der ,Perlenkette” am noérdlichen El-
“bufer im Rahmen einer neuen Bebauung geschlossen werden. Das Vorhaben zielt darauf ab,
einen stédtebaulich und architektonisch anspruchsvollen Mix aus Bircimmobilien und Gewerbe,
Wohnen und Hotelnutzung zu realisieren, um so weiteren Mehrwert im Areal zu schaffen. Be-
reits jetzt verfligt die FMH im Fischereihafenareal ber rund 63.000 m? hochwertiger Blro-,
Handels- und Gewerbeflachen.

Im Berichtsjahr wurden durchschnittlich 36 Mitarbeiter beschéftigt, davon 13 gewerbliche Mit-
arbeiter und 23 Angestellte inklusive zweier Auszubildenden. ‘
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2. Darstellung der Lage
21 Ertragslage

In einem heterogenen Marktumfeld konnte sich die FMH insgesamt gut behaupten und ihr brei-
tes Servicespektrum nutzen, um schwéchere Verldufe in Einzelbereichen auszugleichen und
insgesamt eine solide Umsatz- und Ergebnisentwicklung zu erzielen. Dazu trugen der Aushau
der Leistungsfahigkeit und die Flexibilisierung von Kostenstrukturen wesentlich bei.

Die Umsatzerlose erreichten mit TEUR 11.953 nahezu das hohe Niveau des Vorjahres von
TEUR 12.032, das um lediglich 0,7 % unterschritten wurde. Damit konnten die verhalteneren
Erwartungen Ubertroffen werden.

Bereinigt um einen Einmalertrag im vergangenen Jahr (Prozessvergleich in Hohe von
TEUR 407), entwickelte sich das Unternehmensergebnis ebenfalls anndhernd vergleichbar zum
Vorjahr und erreichte so eine GréRenordnung oberhalb des Zielwertes. EinschlieRlich des vor-
maligen Einmalertrages gab das Ergebnis um 14,3 % von TEUR 2.741 auf TEUR 2.348 im
Berichtsjahr nach. Der Betrag wird in voller Héhe an die Gesellschafterin abgefiihrt.

Im Geschéftsfeld Immobilien gelang es der FMH, im Jahresdurchschnitt einen Vermietungs-
stand von 95,3 % (Anteil vermieteter Fldche bezogen auf vermietbare Gesamtnutzfldche) zu
erreichen. Damit konnte sich die FMH weiterhin deutlich positiv vom Marktumfeld abheben.
Erwartungsgemaf lieft sich jedoch nicht an den auBergewdhnlich geringen Leerstand des Vor-
jahres ankniipfen. So zeigten sich in einzelnen Bereichen spiirbare Konsolidierungstendenzen,
die voraussichtlich auch in die erste Jahreshélfte 2014 ausstrahlen werden. Der Umsatz blieb
jedoch lediglich geringfligig hinter dem Vorjahresniveau zuriick.

In der Tiefklihllogistik hat der Lagerbestand gegentiber den Spitzenauslastungen der Vorjahre,
in denen sich die FMH deutlich positiv vom bundesweiten Marktgeschehen abkoppeln konnte,
in diesem Jahr vor allem in den Sommermonaten splirbar nachgegeben. Neben einem generel-
len Lagerabbau infolge hoher Rohwarenpreise trugen marktbedingt reduzierte Lieferungen von
Kontrakt- und Saisonware zu dieser Entwicklung bei. Insgesamt lagen die Umsatzerlése merk-
lich unter dem Vorjahresniveau.

Im Handelsgeschéaft konnte sich die FMH erneut Gber die Qualitdt und Bandbreite ihrer Bezugs-
quellen, aber auch durch attraktive Konditionen im Rahmen ihrer Blindelungsfunktion fur die
ansassige Fischwirtschaft profilieren. So gelang es der FMH, den Wert ihrer Handelsumsétze
nochmals leicht gegenliber dem hohen Vorjahresniveau zu steigern. Zugleich wurde eine aktiv
gesteuerte Sortimentsverlagerung in Richtung héherwertiger Produkte fortgefiihrt.

Auch 2013 hat die FMH ihr Engagement fiir eine nachhaltige Nutzung der Fischbestidnde und
einen wirksamen Ressourcenschutz durch Discard-Minimierung fortgefiihrt. Der Manufakturbe-
trieb wurde daher erneut einer Zertifizierung nach den Anforderungen des MSC (Marine Ste-
wardship Council) und des IFS (International Food Standard) sowie einer Bio-Zertifizierung
durch den TUV SUD unterzogen.
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Die Umsétze des Manufakturbetriebes blieben zwar hinter den ambitionierten Erwartungen
zurlick, konnten jedoch leicht gegenilber dem Vorjahreswert zulegen. Auch im Verarbeitungs-
betrieb war ein zwischenzeitlicher Umsatzriickgang zu groen Teilen auf die zuvor erlduterten
Schwankungen in der Rohwarenverfiigbarkeit zurlickzuftihren. Im vierten Quartal zeichnete sich
jedoch eine splirbare Trendumkehr ab, wodurch das Gesamtjahr mit einem Zuwachs abge-
schlossen werden konnte.

Die Ertragslage wurde im Vorjahresvergleich wesentlich durch die Entwicklung des perioden-
fremden Ergebnisses beeinflusst. Dieses verringerte sich von TEUR 623 um TEUR 398 auf
TEUR 225 im Berichtsjahr. Die Einmalertrdge des Vorjahres resultierten insbesondere aus ei-
nem Prozessvergleich in Héhe von TEUR 407 sowie der Aufldsung von sonstigen Rickstellun-
gen und Einzelwertberichtigungen. Im Berichtsjahr ergab sich hingegen ein Entlastungseffekt
aus der Neubewertung von Pensionsriickstellungen in Héhe von 362 TEUR, dem zusétzlich .
gebildete Riickstellungen flr Altersteilzeitmodelle in H&he von 58 TEUR aufwandswirksam
gegenliberstanden.

2.2 Vermdgenslage

Die Vermégenslage der Gesellschaft stellt sich im Vergleich zu den Vorjahren wie folgt dar:

31.12.2013 31.12.2012  31.12.2011

TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme: 23.265 23.824 24.426
Eigenkapitalquote: 19,4 % 19,0 % 18,5 %
Anlagenintensitat; 90,9 % 90,8 % 91,7 %
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Eine verkiirzte Bilanz in TEUR ergibt folgendes Bild:

31.12.2013  31.12.2012  31.12.2011
TEUR TEUR TEUR

Aktiva
A Anlagevermdgen 21.156 21.636 22.394
B  Umlaufvermdgen 2.106 2.186 2.031
C Rechnungsabgrenzungspos’ken 3. 2 1
23.265 23.824 24.426
31.12.2013  31.12.2012  31.12.2011
TEUR TEUR TEUR

Passiva
A Eigenkapital 4.518 4.518 4.518
B  Ruckstellungen 7.681 7.613 7.514
C  Verbindlichkeiten 11.036 11.678 12.387
D Rechnungsabgrenzungsposten 30 15 7
23.265 23.824 24.426

2.3 Finanzlage

Das Investitionsvolumen im Jahr 2013 umfasste TEUR 524 mit Schwerpunkt auf baulichen
MaRnahmen. Die Investitionen konnten vollsténdig durch Eigenmittel finanziert werden.

Die Finanzierung der Gesellschaft erfolgte Uber das Konzernclearing der HHLA. Dadurch war
die Zahlungsfahigkeit im Berichtsjahr jederzeit gewahrleistet.

Per 31. Dezember 2013 weist die FMH im Rahmen des Cash-Clearings Verbindlichkeiten ge-

geniiber der HHLA AG in H8he von TEUR 5.696 aus.
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3. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung
341 Beschreibung Risikomanagement

Das Risikomanagementsystem der HHLA férdert den bewussten Umgang mit unternehmeri-
schen Risiken; es zielt darauf ab, Risiken rechtzeitig zu erkennen sowie Malknahmen zur Risi-
kobewaltigung oder -vermeidung zu ergreifen und so eine Bestandsgefahrdung des HHLA Kon-
zerns oder von Konzerngesellschaften zu vermeiden.

Unter Risiko wird dabei die Gefahr einer negativen Abweichung von der operativen oder strate-
gischen Planung bzw. der aktuellen Prognose verstanden.

Risiken werden im Rahmen des jahrlich durchzufiihrenden Planungsprozesses inventarisiert.
Aufbauend auf der Risikoidentifizierung und der Risikobewertung werden Steuerungsmafinah-
men definiert, die die Eintrittswahrscheinlichkeit und/oder Schadenshdhe zielgerecht reduzie-
ren. Die Risiken werden laufend beobachtet und wesentliche Verénderungen quartalsweise
berichtet und dokumentiert. Dar(iber hinaus ist bei Auftreten, Wegfall oder Anderung wesent-
licher Risiken ad-hoc zu berichten. Die Risikoberichterstattung erfolgt nach konzernweit ein-
heitlichen Berichtsformaten, um ein konsistentes Gesamtbild (ber die Risiken entwickeln zu
kdnnen.

Die wesentlichen Elemente des Risikomanagementsystems und der Risikoberichterstattung
sind in einer Konzernrichtlinie beschrieben.

Die Revision ist fur die Systemprifung des Risikomanagements verantwortlich. Dariiber hinaus
nimmt der Abschlusspriifer im Rahmen der Jahresabschlusspriifung eine Beurteilung des Risi-
kofriiherkennungssystems vor.

3.2 Risikobeschreibung/Gesamtrisikoposition

Nach den heute bekannten Informationen existieren keine bestandsgefédhrdenden Einzelrisiken.
Zu den wesentlichen Risiken z&hlen das Marktrisiko eines langeren Immobilienleerstands, eine
Kindigung bzw. Nichtverlangerung von Flachenmietvertrdgen sowie das Risiko eines Verlusts
behérdlicher Betriebsgenehmigungen oder eines Ausfalls wesentlicher Kunden. Den Risiken
wird durch eine kontinuierliche Beobachtung und gezielte Sicherungsmafnahmen begegnet.
Der Fortbestand der Gesellschaft bzw. des HHLA Konzerns wird auch durch das Gesamtrisiko
nicht gefahrdet. Die Risiken sind begrenzt und (iberschaubar.
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4, Prognosebericht und Sonstige Angaben

Die Konjunkturaussichten fur die Geschéftsjahre 2014 und 2015 sind weiterhin von Unsicherheit
gepragt. Risiken gehen unverdndert von einer erneuten Eskalation der Schuldenkrise, dem
Konsolidierungsdruck der &ffentlichen Haushalte und einer Konjunkturabkuthlung in den Schwel-
lenléndern aus. Die prognostizierten Zuwéchse des Bruttoinlandsproduktes um rund 1,6 % im
Jahr 2014 sowie 2,0 % flr 2015 lassen bei stabilen Rahmenbedingungen jedoch eine robuste
Entwicklung der deutschen Konjunktur erwarten. Stlitzend wirken dabei vor allem gestiegene
Einkommen, das niedrige Zinsniveau und die gute Lage auf dem Arbeitsmarkt.

Vor diesem Hintergrund ist die Umsatz- und Mengenentwicklung der FMH anspruchsvoll ge-
plant. In der Annahme einer Normalisierung der Beschaffungssituation und einer anziehenden
Binnennachfrage werden fir das Jahr 2014 vor allem im Tiefkiihlservice und im Handel mit
Meeresfriichten Umsatzzuwéchse angestrebt. Trotz erkennbarer Konsolidierungstendenzen in
mieterrelevanten Branchen sollen die Erlése aus dem Immobiliengeschaft durch attraktive Nut-
zungskonzepte und eine aktive Marktbearbeitung erneut ein hohes Niveau erreichen.

Die dértliche Konkurrenzsituation im Segment hochpreisiger Bliroimmobilien wird sich durch die
Fertigstellung und Vermarktung des Objektes ,Elbdeck" am westlichen Ende des Areals weiter
verschérfen. Eine zielgerichtete Investitionspolitik der FMH soll die nachhaltige Aufwertung der
Immobilien und des Dienstleistungsangebotes daher konsequent fortfiihren. Fir das Jahr 2014
sind Investitionen deutlich oberhalb des Vorjahres in die Planung eingeflossen. Der Schwer-
punkt der Investitionen liegt im Bereich baulicher MalRnahmen sowie bei Neu- und Ersatzinves-
titionen in technische Anlagen und Maschinen. Die geplanten Investitionen kénnen vollstandig
aus Eigenmitteln finanziert werden.

Auf Basis einer soliden Bilanzstruktur, eines diversifizierten Geschéftsmodells und einer struk-
turell unterschiedlichen Kundenbasis ist die Gesellschaft auch fir konjunkturelle Schwankungen
gut geriistet. Im Immobiliengeschéft sind die Risikopotentiale - unabhéngig von den (blichen
Marktrisiken - durch eine Diversifikation in den Nutzungen eingegrenzt. Die Dienstleistungsbe-
reiche zeichnen sich zudem durch eine hohe Kostenelastizitdt aus. Diese Flexibilitat kann aktiv
genutzt werden, um auf klinftige Nachfrageschwankungen zu reagieren.

Im Spannungsfeld des Strukturwandels am nérdlichen Elbufer ist die Gesellschaft somit gut
positioniert. Fiir das Geschéftsjahr 2014 wird daher wiederum ein deutlich positives Unterneh-
mensergebnis als erreichbar angesehen. Dabei sind neben dem Wegfall der Einmalertrédge aus
dem Jahr 2013 und den tariflich vereinbarten Lohn- und Gehaltssteigerungen vor allem ein
umsatzbedingt erhdhter Wareneinsatz und steigende Energiekosten zu berlicksichtigen.

Entscheidend fir die klnftige Entwicklung sind eine nachhaltige Konjunkturerholung, ein sich
weiter stabilisierender Markt fiir Gewerbeimmobilien und eine besténdige Binnennachfrage.
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5. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung far die Lage der Gesellschaft sind nach dem Bilanzstich-
tag nicht eingetreten.

Hamburg, 4. Mérz 2014

Fischmarkt Hamburg-Altona Gesellschaft
mit beschrénkter Haftung

- Geschéftsflihrung -

i
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